BAKIRCI & KESKİN HUKUK BÜROSU  •  HALILBAKIRCI.AV.TR
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KIRALANANIN BULUNDUĞU YER SULH HUKUK MAHKEMESI. SAYIN HÂKİMLİĞİNE / MAKAMINA
	DAVACI/KİRAYA VEREN
	[AD SOYAD / T.C. KİMLİK NO / ADRES]

	DAVALI/KİRACI
	[AD SOYAD veya UNVAN / T.C.-VKN / ADRES]

	VEKİLİ
	[VARSA AVUKAT ADI, BARO-SİCİL, ADRES]

	DOSYA NO
	[ESAS / İCRA / SORUŞTURMA / KARAR NUMARASI]

	KONU
	TBK m.352/2 uyarınca iki haklı ihtar nedeniyle tahliye istemidir.


AÇIKLAMALAR
1. Bu başvuru tBK m.352/2’ye göre kiracı bir kira yılı içinde kira bedelini ödemediği için iki haklı yazılı ihtara sebep olmuşsa kiraya veren kira yılının bitiminden itibaren bir ay içinde tahliye davası açabilir. Ödemeden sonra gönderilen ihtar haklı ihtar oluşturmaz.
2. Kira sözleşmesi [TARİH] başlangıçlıdır ve kira yılı [DÖNEM]’dir.
3. [AY] kirası vadesinde ödenmediği için [İHTAR TARİHİ] tarihli birinci yazılı ihtar gönderildi.
4. [AY] kirası vadesinde ödenmediği için [İHTAR TARİHİ] tarihli ikinci yazılı ihtar gönderildi.
5. Her iki ihtar tebliğ anında haklıdır ve arabuluculuk anlaşmama ile sonuçlanmıştır.
6. Aşağıdaki kanuni düzenlemeler somut olaya doğrudan uygulanır:
TBK m.352/2: Kiracı bir kira yılı içinde kira bedelini ödememesi nedeniyle iki haklı yazılı ihtara sebep olmuşsa kiraya veren kira yılının bitiminden itibaren bir ay içinde tahliye davası açabilir.
TBK m.315: Muaccel kira veya yan gider borcu ödenmezse kiracıya konut ve çatılı işyerinde en az otuz gün süre verilir.
6325 sayılı Kanun m.18/B: Kira uyuşmazlıklarında arabuluculuk dava şartıdır.
HUKUKİ NEDENLER
TBK m.352/2, TBK m.315, 6325 sayılı Kanun m.18/B ve ilgili diğer mevzuat.
DELİLLER
1. Kira sözleşmesi
2. İki ihtarname ve tebliğ belgeleri
3. Banka hesap hareketleri
4. Arabuluculuk son tutanağı
5. Ödeme çizelgesi
Karşı tarafın ve ilgili kurumların elindeki kayıtların celbi ile hukuka uygun her türlü delil.
SONUÇ VE İSTEM
Yukarıda açıklanan nedenlerle;
1. Kiralananın iki haklı ihtar nedeniyle tahliyesi,
2. Yargılama giderleri ve vekâlet ücretinin davalıya yükletilmesi,
karar verilmesini saygıyla arz ve talep ederim. [TARİH]
DAVACI/KİRAYA VEREN
[AD SOYAD]
İmza / (E-İMZALIDIR)
EKLER
1. Kira sözleşmesi
2. İki ihtarname ve tebliğ belgeleri
3. Banka hesap hareketleri
4. Arabuluculuk son tutanağı
5. Ödeme çizelgesi


DOLDURMA VE DOSYALAMA KONTROLÜ
	GÖREVLİ/YETKİLİ MERCİ
	Kiralananın bulunduğu yer Sulh Hukuk Mahkemesi.

	SÜRE
	İki haklı ihtarın yapıldığı kira yılının bitiminden itibaren bir ay içinde dava açılır.

	DAVA/BAŞVURU ŞARTI
	Aynı kira yılı içinde farklı aylara ait kira bedelleri için iki ayrı haklı yazılı ihtar bulunmalı ve dava öncesi zorunlu arabuluculuk tamamlanmalıdır.


Dilekçeye eklenmesi gereken somut bilgiler
Kira sözleşmesi □ [TARİH] başlangıçlıdır ve kira yılı [DÖNEM]’dir.
□ [AY] kirası vadesinde ödenmediği için [İHTAR TARİHİ] tarihli birinci yazılı ihtar gönderildi.
□ [AY] kirası vadesinde ödenmediği için [İHTAR TARİHİ] tarihli ikinci yazılı ihtar gönderildi.
Her iki ihtar tebliğ anında haklıdır ve arabuluculuk anlaşmama ile sonuçlanmıştır.
Başvuru öncesi kritik kontroller
□ İhtarların aynı kira yılı içindeki farklı vade borçlarına ilişkin olmasını kontrol edin.
□ Kiracı ihtardan önce ödediyse ihtar haklı sayılmaz.
□ Kira yılı sonundan itibaren bir aylık dava süresini kaçırmayın.
Resmî mevzuat bağlantıları
TBK güncel metni
6325 güncel metni
İlgili hukuk rehberleri
Kiracı tahliye davası
Kira uyuşmazlıklarında arabuluculuk
Ev sahibi hakları
Kiracı hakları
Randevu ve iletişim
Kullanım notu: Köşeli parantezli alanları dosyanıza göre doldurun; seçenekli taleplerden yalnız somut olaya uyanları bırakın. Bu kontrol sayfasını mahkemeye/kuruma sunmadan önce dilekçeden ayırın. Süre, görev, yetki ve dava şartı dosyanın özelliklerine göre son kez doğrulanmalıdır.
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