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KIRA BEDELININ TESPITI DAVA DILEKÇESI ÖRNEĞI
DÜZENLENEBİLİR WORD ŞABLONU • HUKUK KONTROLÜ: 2 Eylül 2026
KIRALANANIN BULUNDUĞU YER SULH HUKUK MAHKEMESI. SAYIN HÂKİMLİĞİNE / MAKAMINA
	DAVACI/KİRAYA VEREN veya KİRACI
	[AD SOYAD / T.C. KİMLİK NO / ADRES]

	DAVALI
	[AD SOYAD veya UNVAN / T.C.-VKN / ADRES]

	VEKİLİ
	[VARSA AVUKAT ADI, BARO-SİCİL, ADRES]

	DOSYA NO
	[ESAS / İCRA / SORUŞTURMA / KARAR NUMARASI]

	KONU
	Yeni kira döneminde aylık kira bedelinin TBK m.344-345 uyarınca tespiti istemidir.


AÇIKLAMALAR
1. Bu başvuru tBK m.344-345 uyarınca kira tespitinde tüketici fiyat endeksinin on iki aylık ortalaması, taşınmazın durumu ve emsal bedeller değerlendirilir. Beş yılı aşan sözleşmelerde hakkaniyet ve emsal kiralar daha geniş biçimde hesaba katılır.
2. Kira sözleşmesi [BAŞLANGIÇ] tarihli ve mevcut aylık bedel [TUTAR] TL’dir.
3. Yeni kira dönemi [TARİH] tarihinde başlamaktadır/başlamıştır.
4. Taşınmazın konumu, büyüklüğü, niteliği ve emsal kira bedelleri mevcut bedelin [AÇIKLAMA] kaldığını göstermektedir.
5. [BİLDİRİM] tarihinde artış talebi yazılı bildirildi ve arabuluculuk anlaşmama ile sonuçlandı.
6. Aşağıdaki kanuni düzenlemeler somut olaya doğrudan uygulanır:
TBK m.344: Kira artışı ve beş yıldan uzun/yenilenen sözleşmelerde hâkimin belirleyeceği bedelin ölçütleri düzenlenir.
TBK m.345: Tespit davasının zamanı ve kararın yeni dönem başından itibaren uygulanmasının koşulları düzenlenir.
6325 sayılı Kanun m.18/B: Kira tespit davasından önce arabuluculuk dava şartıdır.
HUKUKİ NEDENLER
TBK m.344, TBK m.345, 6325 sayılı Kanun m.18/B ve ilgili diğer mevzuat.
DELİLLER
1. Kira sözleşmesi
2. Noter bildirimi
3. Arabuluculuk son tutanağı
4. Emsal kira sözleşmeleri ve ilanlar
5. Keşif ve bilirkişi
Karşı tarafın ve ilgili kurumların elindeki kayıtların celbi ile hukuka uygun her türlü delil.
SONUÇ VE İSTEM
Yukarıda açıklanan nedenlerle;
1. Yeni dönem aylık kira bedelinin [TALEP] TL olarak tespiti,
2. Kararın TBK m.345 koşullarıyla yeni dönemin başından uygulanması,
karar verilmesini saygıyla arz ve talep ederim. [TARİH]
DAVACI/KİRAYA VEREN veya KİRACI
[AD SOYAD]
İmza / (E-İMZALIDIR)
EKLER
1. Kira sözleşmesi
2. Noter bildirimi
3. Arabuluculuk son tutanağı
4. Emsal kira sözleşmeleri ve ilanlar
5. Keşif ve bilirkişi


DOLDURMA VE DOSYALAMA KONTROLÜ
	GÖREVLİ/YETKİLİ MERCİ
	Kiralananın bulunduğu yer Sulh Hukuk Mahkemesi.

	SÜRE
	Dava her zaman açılabilir. Yeni dönemin başından itibaren etkili olması için dava yeni dönemden en az otuz gün önce açılmalı veya bu sürede yazılı artış bildirimi yapılıp dava yeni dönem sonuna kadar açılmalıdır.

	DAVA/BAŞVURU ŞARTI
	Zorunlu arabuluculuk tamamlanır. Kira başlangıcı, mevcut bedel, emsaller ve beş yıllık dönem açıkça gösterilir.


Dilekçeye eklenmesi gereken somut bilgiler
Kira sözleşmesi □ [BAŞLANGIÇ] tarihli ve mevcut aylık bedel [TUTAR] TL’dir.
Yeni kira dönemi □ [TARİH] tarihinde başlamaktadır/başlamıştır.
Taşınmazın konumu, büyüklüğü, niteliği ve emsal kira bedelleri mevcut bedelin □ [AÇIKLAMA] kaldığını göstermektedir.
□ [BİLDİRİM] tarihinde artış talebi yazılı bildirildi ve arabuluculuk anlaşmama ile sonuçlandı.
Başvuru öncesi kritik kontroller
□ Tespit ile uyarlama davasını karıştırmayın; tespit olağan kira artış rejimine dayanır.
□ Yeni dönem etkisi için otuz günlük bildirim/açılış takvimini belgeleyin.
□ Emsalleri aynı bölge, nitelik, büyüklük ve tarih bakımından karşılaştırın.
Resmî mevzuat bağlantıları
TBK güncel metni
6325 güncel metni
İlgili hukuk rehberleri
Kira tespit davası
Kira uyuşmazlıklarında arabuluculuk
Kira sözleşmesi nasıl yapılır?
Kira uyarlama davası
Randevu ve iletişim
Kullanım notu: Köşeli parantezli alanları dosyanıza göre doldurun; seçenekli taleplerden yalnız somut olaya uyanları bırakın. Bu kontrol sayfasını mahkemeye/kuruma sunmadan önce dilekçeden ayırın. Süre, görev, yetki ve dava şartı dosyanın özelliklerine göre son kez doğrulanmalıdır.
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