ÖRNEK DİLEKÇE • HUKUKİ KONTROL: 11.09.2026
[TAŞINMAZIN BULUNDUĞU YER] ASLİYE HUKUK MAHKEMESİ’NE
DAVACI PAYDAŞ: [AD SOYAD / T.C. KİMLİK NO / ADRES]
VEKİLİ: Av. Halil Bakırcı
DAVALI ALICI: [AD SOYAD / UNVAN / ADRES]
DAVA / DOSYA NO: [VARSA ESAS / TAKİP / BAŞVURU NO]
KONU: Paylı mülkiyette üçüncü kişiye yapılan pay satışında yasal önalım hakkının kullanılması.
DAVA DEĞERİ: [VARSA TUTAR]
AÇIKLAMALAR
1. Davacı, [İL/İLÇE/MAHALLE/ADA/PARSEL] bilgili taşınmazda [PAY ORANI] oranında paydaş olup bu husus tapu kaydıyla sabittir.
2. Diğer paydaş [SATIŞ TARİHİ] tarihinde sahip olduğu payı davalı üçüncü kişiye [SATIŞ BEDELİ] TL bedelle devretmiştir.
3. Satış, davacıya noter aracılığıyla usulüne uygun şekilde [BİLDİRİM TARİHİ] tarihinde bildirilmiş/hiç bildirilmemiştir.
4. Davacı, TMK m.732 ve devamı uyarınca yasal önalım hakkını süresinde kullanmakta ve dava konusu payın kendi adına tescilini istemektedir.
5. Tapuda gösterilen satış bedeli ve alıcıya düşen tapu giderleri mahkemece belirlenecek yere ve sürede depo edilmeye hazırdır.
6. Dava konusu payın üçüncü kişilere devrinin uyuşmazlığı ağırlaştırmaması için tapu kaydına ihtiyati tedbir şerhi konulması gerekmektedir.
7. İşbu başvuru paylı mülkiyette üçüncü kişiye yapılan pay satışında yasal önalım hakkının kullanılması amacıyla hazırlanmıştır. Mahkemece/mercice inceleme yapılırken yalnız sonuç talebi değil, vakıa-delil bağlantısı ve 4721 sayılı TMK m. 732, m. 733 ve m. 734; HMK hükümleri birlikte değerlendirilmelidir.
8. Dosyaya sunulan her belge, hangi vakıayı ispatladığı belirtilerek numaralandırılmıştır. Yasal Önalım (Şufa) Hakkına Dayalı Tapu İptal ve Tescil Dilekçesi bakımından ispat yükünün taraflar arasındaki dağılımı ve re’sen araştırılacak hususlar, uyuşmazlığın niteliğine göre dikkate alınmalıdır.
9. Karşı tarafın cevap ve itirazları dosyadaki yazılı kayıtlarla karşılaştırılmalı; çelişki bulunan hususlarda ilgili kurum veya kuruluşlardan asıl kayıtlar getirtilmelidir.
10. Talep sonucu açık, infaz edilebilir ve tereddütsüz biçimde kurulmuştur. Miktarı yargılama sırasında bilirkişi veya kurum kayıtlarıyla belirlenebilecek kalemler yönünden usul kanununun izin verdiği talep biçimleri saklıdır.
HUKUKİ NEDENLER
4721 sayılı TMK m. 732, m. 733 ve m. 734; HMK ve somut olaya uygulanacak sair mevzuat.
DELİLLER
Tapu kayıtları; Resmi senet/satış akit tablosu; Noter bildirimi ve tebliğ belgesi; Harç ve masraf belgeleri; Taraf yazışmaları; gerektiğinde kurum kayıtları, keşif, bilirkişi, tanık ve her türlü yasal delil.
SONUÇ VE İSTEM
Yukarıda arz ve izah edilen nedenlerle ve Mahkemenizce/merciinizce re’sen gözetilecek hususlar saklı kalmak üzere;
1. Yasal önalım hakkımızın kabulüne,
2. Davalı adına kayıtlı dava konusu payın tapu kaydının iptali ile davacı adına tesciline,
3. Dava konusu pay üzerine üçüncü kişilere devri önleyici ihtiyati tedbir konulmasına,
4. Yargılama giderleri ve vekâlet ücretinin davalıya yükletilmesine,
5. Karar verilmesini saygıyla arz ve talep ederim. [TARİH]
Davaci Paydaş Vekili
Av. Halil Bakırcı
(E-İMZALIDIR)
EKLER
1. Tapu kayıtları
2. Resmi senet/satış akit tablosu
3. Noter bildirimi ve tebliğ belgesi
4. Harç ve masraf belgeleri
5. Taraf yazışmaları
DOSYAYA UYARLAMA NOTU
Bu örnek, mahkemeye veya ilgili yasal mercie sunulmadan önce gerçek taraf bilgileri, tarih, tutar, görev, yetki, süre, dava şartı, delil ve talep sonucu yönünden somut dosyaya uyarlanmalıdır. Köşeli parantez içindeki alanlar değiştirilmelidir. Örnekte yer almayan bir vakıa gerçek dosyada yoksa metinden çıkarılmalıdır.
Hazırlayan: Av. Halil Bakırcı • Bakırcı & Keskin Hukuk Bürosu • halilbakirci.av.tr
