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TAŞINMAZIN BULUNDUĞU YER ASLIYE HUKUK MAHKEMESI. SAYIN HÂKİMLİĞİNE / MAKAMINA
	DAVACI/PAYDAŞ
	[AD SOYAD / T.C. KİMLİK NO / ADRES]

	DAVALI/ALICI
	[AD SOYAD veya UNVAN / T.C.-VKN / ADRES]

	VEKİLİ
	[VARSA AVUKAT ADI, BARO-SİCİL, ADRES]

	DOSYA NO
	[ESAS / İCRA / SORUŞTURMA / KARAR NUMARASI]

	KONU
	Yasal önalım hakkı nedeniyle dava konusu payın tapu kaydının iptali ve davacı adına tescili istemidir.


AÇIKLAMALAR
1. Bu başvuru tMK m.732-734’e göre paylı taşınmazdaki pay üçüncü kişiye satılırsa diğer paydaşlar yasal önalım hakkını kullanabilir. Dava alıcıya karşı üç aylık ve iki yıllık hak düşürücü süreler içinde açılır.
2. Davacı [ADA/PARSEL] taşınmazında [PAY] oranında paydaştır.
3. Davalı [SATIŞ TARİHİ] tarihinde [SATIŞ BEDELİ] TL bedelle üçüncü kişi olarak pay satın aldı.
4. Satış noter aracılığıyla [BİLDİRİLMEDİ/BİLDİRİM TARİHİ] ve dava hak düşürücü sürededir.
5. Davacı mahkemece belirlenecek bedel ve tapu giderini kesin sürede depo etmeye hazırdır.
6. Aşağıdaki kanuni düzenlemeler somut olaya doğrudan uygulanır:
TMK m.732: Paylı mülkiyette bir paydaşın payını üçüncü kişiye satması hâlinde diğer paydaşlar önalım hakkını kullanabilir.
TMK m.733: Satış alıcı veya satıcı tarafından noterle bildirilir; önalım hakkı bildirimden üç ay ve her hâlde satıştan iki yıl geçmekle düşer.
TMK m.734: Önalım hakkı alıcıya karşı dava ile kullanılır; satış bedeli ve alıcıya düşen tapu giderleri hâkimin belirlediği sürede depo edilir.
HMK m.12: Taşınmaz aynına ilişkin davada taşınmazın bulunduğu yer mahkemesi kesin yetkilidir.
HUKUKİ NEDENLER
TMK m.732, TMK m.733, TMK m.734, HMK m.12 ve ilgili diğer mevzuat.
DELİLLER
1. Tapu kayıtları ve resmi senet
2. Noter bildirimi
3. Satış/tapu gider belgeleri
4. Paydaşlık kayıtları
5. Keşif gerektiğinde bilirkişi
Karşı tarafın ve ilgili kurumların elindeki kayıtların celbi ile hukuka uygun her türlü delil.
SONUÇ VE İSTEM
Yukarıda açıklanan nedenlerle;
1. Davalı adına kayıtlı payın iptali ve davacı adına tescili,
2. Depo için uygun kesin süre verilmesi,
3. Üçüncü kişiye devri önleyici ihtiyati tedbir,
karar verilmesini saygıyla arz ve talep ederim. [TARİH]
DAVACI/PAYDAŞ
[AD SOYAD]
İmza / (E-İMZALIDIR)
EKLER
1. Tapu kayıtları ve resmi senet
2. Noter bildirimi
3. Satış/tapu gider belgeleri
4. Paydaşlık kayıtları
5. Keşif gerektiğinde bilirkişi


DOLDURMA VE DOSYALAMA KONTROLÜ
	GÖREVLİ/YETKİLİ MERCİ
	Taşınmazın bulunduğu yer Asliye Hukuk Mahkemesi.

	SÜRE
	Satışın noter aracılığıyla bildirilmesinden itibaren üç ay ve her hâlde satış tarihinden itibaren iki yıldır.

	DAVA/BAŞVURU ŞARTI
	Paylı mülkiyet, üçüncü kişiye gerçek satış, davacının paydaşlığı ve süresinde başvuru bulunmalıdır. Mahkemenin verdiği kesin sürede satış bedeli ile tapu giderleri depo edilir.


Dilekçeye eklenmesi gereken somut bilgiler
Davacı □ [ADA/PARSEL] taşınmazında [PAY] oranında paydaştır.
Davalı □ [SATIŞ TARİHİ] tarihinde [SATIŞ BEDELİ] TL bedelle üçüncü kişi olarak pay satın aldı.
Satış noter aracılığıyla □ [BİLDİRİLMEDİ/BİLDİRİM TARİHİ] ve dava hak düşürücü sürededir.
Davacı mahkemece belirlenecek bedel ve tapu giderini kesin sürede depo etmeye hazırdır.
Başvuru öncesi kritik kontroller
□ Davalıyı satıcı değil payı satın alan üçüncü kişi olarak gösterin.
□ Üç aylık süre noter bildirimiyle; iki yıllık üst süre satışla başlar.
□ Mahkemenin depo kesin süresini kaçırmayın.
Resmî mevzuat bağlantıları
TMK güncel metni
HMK güncel metni
İlgili hukuk rehberleri
Tapu iptal ve tescil davası
Gayrimenkul hukuku hizmetleri
Miras paylaşımı rehberi
UYAP Vatandaş Portalı dosya sorgulama
Randevu ve iletişim
Kullanım notu: Köşeli parantezli alanları dosyanıza göre doldurun; seçenekli taleplerden yalnız somut olaya uyanları bırakın. Bu kontrol sayfasını mahkemeye/kuruma sunmadan önce dilekçeden ayırın. Süre, görev, yetki ve dava şartı dosyanın özelliklerine göre son kez doğrulanmalıdır.
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